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I ALLGEMEINES

Zweck Art. 1

IDas Baugesetz ordnet die zweckmissige Nutzung des
Bodens und die bauliche Entwicklung der Gemeinde.
Wegweisend fiir die Anwendung des Baugesetzes sind die
Ziele und Grundsdtze des Raumplanungsrechtes sowie die
raumwirksamen Zielsetzungen der Gemeinde, der Region
und des Kantons.

Geltungsbereich Art. 2

IDas Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Seine
Vorschriften finden Anwendung auf sdmtliche der Bewilli-
gungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen.

2Bestehende Bauten und Anlagen, die diesem Baugesetz nicht

entsprechen, diirfen nur unterhalten werden. Geringfiigige
Anderungen konnen bewilligt werden, wenn keine &ffent-
lichen Interessen entgegenstehen.

3Neben den Gemeindebauvorschriften sind die fiir ein Bau-

vorhaben anwendbaren Bestimmungen des eidgendssischen
und kantonalen Rechts einzuhalten. Fiir benachbarte Grund-
stiicke gelten neben den Gemeindebauvorschriften insbeson-
dere die Bestimmungen des Schweizerischen Zivilgesetz-
buches (ZGB) und des biindnerischen Einfiihrungsgesetzes
zum Zivilgesetzbuch (EGzZGB).

Natur- und Heimatschutz Art. 3

Iwertvolle Landschaften, Naturobjekte und Biotope diirfen
weder zerstort noch wesentlich beeintrdchtigt werden. Bau-
ten und Anlagen von historischem, kiinstlerischem oder
architektonischem Wert diirfen nicht abgebrochen oder dem
Zerfall preisgegeben werden.

’Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplanungs-
recht und nach Natur- und Heimatschutzrecht werden im
Rahmen der Ortsplanung getroffen. Dazu dienen der Erlass
von Schutzzonen, Schutz- und Erhaltungsbereichen sowie
die Aufnahme der zu schiitzenden Objekte in den Zonenplan
bzw. den Generellen Gestaltungsplan.
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3Der Gemeindevorstand kann vorsorgliche Schutzverfiigun-
gen erlassen.

Baubehorde Art. 4

1Baubehérde 1st der Gemeindevorstand.

2Der Baubehdrde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie
die Anwendung eidgenodssischer und kantonaler Vorschrif-
ten, soweit die Gemeinde hiefiir zustidndig ist.

3Die Baubehdrde kann bei Bedarf sachkundige Berater bei-
ziehen.

Baukommission Art. §

IEs besteht eine Baukommission von drei Mitgliedern. Der
Baufachchef gehdrt ihr von Amtes wegen an. Die iibrigen
Mitglieder werden fiir eine Amtsdauer von zwei Jahren
durch den Gemeindevorstand gewédhlt.

2Die Baukommission konstituiert sich selbst. Sie ist be-
schlussfihig, wenn mindestens 2 Mitglieder anwesend sind.

3Die Baukommission amtet als beratendes Organ der Baube-
horde in allen Angelegenheiten, in welchen diese einen Ent-
scheid auf Grund eines Baugesuches zu fédllen hat. Die Bau-
kommission prift die Baugesuche auf 1hre Recht- und
Zweckmissigkeit und stellt der Baubehodrde Antrag. Sie
fiihrt die Baukontrollen und Bauabnahmen durch.

Bauberatung Art. 6

IDie Baubehorde bezeichnet eine Fachperson als Bauberater.
Diese darf nicht in Valendas wohnhaft sein und hier wih-
rend ithrer Amtsdauer keine Projektierungs- und Bauauftriage
iibernehmen.
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2Dem Bauberater obliegt die Information und Beratung von

Bauherren und Architekten in bezug auf die Gestaltung von
Neu- und Umbauten und Renovationen von schiitzens- und
erhaltenswerten Gebéduden sowie bei der Umwandlung von
Okonomiegebiuden in Wohnbauten. Er ist vor Einreichung
des Baugesuches durch die Baukommission beizuziehen.

3Die Kosten der Bauberatung fiir die Baubehdrde trdagt die
Gemeinde.

Ausnahmen Art. 7

1Liegen ausserordentliche Verhédltnisse vor und bedeutet die

Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen eine unverhélt-
nisméissige Hirte, so kann die Baubehdorde Ausnahmen von
einzelnen Vorschriften gewidhren, wenn dadurch keine
Offentlichen Interessen verletzt werden.

2Rin Anspruch auf Gewédhrung von Ausnahmen besteht nicht.

3Die Ausnahmebewilligung kann mit Bedingungen und Auf-

lagen verkniipft, befristet und insbesondere davon abhéingig
gemacht werden, dass sich die Grundeigentimerin oder der
Grundeigentimer in einem Revers verpflichtet, auf Verlan-
gen der Baubehorde unverziiglich den gesetzlichen Zustand
wieder herzustellen.

Hofstattrecht (Besitzstandsgarantie) Art. 8

IBestehende Bauten, die mit den neuen Vorschriften in Wi-
derspruch stehen, diirfen weiterhin wie bisher genutzt und
unterhalten werden.

2Wird eine Baute abgerissen oder zerstort, so darf sie innert

drei Jahren im bisherigen Umfang und mit der gleichen
Zweckbestimmung wiederhergestellt werden. Vorbehalten
bleiben die Bestimmungen iiber die Baulinien sowie der
Schutz- und Gefahrenzonen.

3Nutzungséinderungen sind in der Dorfzone zuldssig, sofern
die Bauten den Anforderungen der Hygiene, der Verkehrssi-
cherheit und der Beschaffung von Parkpldtzen entsprechen.
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4Ein Anspruch auf die Besitzstandsgarantie besteht nur, wenn
die Gebdudemasse des Altbaues vor dem Abbruch, bzw.
binnen zwei Monaten seit der Zerstéorung, im Einverstdndnis
mit der Gemeinde, durch Pldne festgehalten werden. Die
Pldne sind bei der Gemeinde zu deponieren.

SDie Baubehorde kann kleinere Abweichungen von einzelnen
Massen des Altbaues gestatten, sofern die Gesamtkubatur
nicht vergrdossert wird. Es ist Sache des Grundeigentiimers,
die nach Privatrecht erforderlichen Grenz- und Niherbau-
rechte einzuholen.

6Quartier— und Baulinienpldne sowie die eidgenodssischen und
kantonalen Bestimmungen iiber Bauten ausserhalb der Bau-
zonen bleiben vorbehalten.

Planungszone Art. 9

IWird eine Planungsmassnahme in die Wege geleitet, so kann
die Baubehorde fiir die entsprechenden Gebiete eine Pla-
nungszone erlassen. Diese ist im Kantonsamtsblatt und auf
ortsiibliche Weise bekanntzugeben.

21n der Planungszone werden Bauten und Anlagen nicht be-
willigt, wenn sie der vorgesehenen Massnahme widerspre-
chen oder ithre Ausfiihrung beeintrdchtigen kdnnten.

3Die Planungszone kann von der Baubehorde fiir lidngstens
ein Jahr angeordnet und mit Zustimmung des zustidndigen
kantonalen Departementes angemessen verldngert werden.

I GRUNDORDNUNG
1 Allgemeines

Grundordnung Art. 10

IDie Grundordnung besteht aus dem Baugesetz, dem Zonen-
plan, dem Generellen Gestaltungsplan und dem Generellen
Erschliessungsplan.
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2Das Baugesetz und die Pldne der Grundordnung sind fir
jedermann verbindlich.

Zonenplan Art. 11

IDer Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegebiectes.
Er bezeichnet die Bauzonen, die Land- und Forstwirt-
schaftszonen und die Schutzzonen.

2Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und

Zonen iliberlagerter Nutzung. Die Zonen der Grundnutzung
bestimmen allgemein die zuldssige Nutzung des Bodens. Die
iiberlagerten Zonen enthalten ergidnzende Nutzungsvor-
schriften.

31m Zonenplan werden die Liarmempfindlichkeitsstufen be-
zeichnet. Fiir ihre Ausscheidung und Anwendung gelten die
Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.

Genereller Gestaltungsplan Art. 12

IDer Generelle Gestaltungsplan ordnet in Ergidnzung von
Baugesetz und Zonenplan die Gestaltung und Erhaltung der
Bauten oder Baugruppen, der Siedlung und der Landschaft.

2Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet die schiitzens-
werten und erhaltenswerten Bauten sowie die erhaltenswer-
ten Platz- und Gassenrdume und die erhaltenswerten Fassa-
denfluchten.

3Die als schiitzenswert bezeichneten Bauten oder Bauteile
diirfen nicht abgebrochen werden und sind bei Umbauten
und Renovationen zu erhalten. Das Recht der Eigentlimer,
ihre Bauten den Bediirfnissen des zeitgemidssen Wohnkom-
fortes und verdnderter Nutzung anzupassen, ist gewédhr-
leistet.

4Die als erhaltenswert bezeichneten Bauten und Bauteile sind

nach Moglichkeit zu erhalten. Umbauten sind wunter
moglichster Schonung der bestehenden Bausubstanz vorzu-
nehmen.
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SFiir die erhaltenswerten Platz-, Gassenrdume und Fassaden-
fluchten gelten folgende Vorschriften:

a) Bei Um- und Neubauten sind die als erhaltenswert be-
zeichneten Fassadenfluchten einzuhalten. Kleine o&rtli-
che Abweichungen, die das Gesamtbild nicht beeintrédch-
tigen, sind zulédssig.

b) Bei Umbauten und Renovationen ist die architektonische
Einheitlichkeit des Baustils zu wahren.

c) Neubauten als Ergdnzung oder als Ersatz der nicht als
schiitzenswert bezeichneten Bauten und Bauteile sind
zuldssig, doch ist die bisherige Architektur des betref-
fenden Hauses zu erhalten.

d) Die dussere Gestaltung aller Gebdude muss in jeder Hin-
sicht dem Charakter der bestehenden Platz- und Gassen-
bebauung angepasst werden und soll hohen gestalteri-
schen Anforderungen geniigen.

6Der Generelle Gestaltungsplan kann als separater Plan er-
stellt werden oder im Zonenplan integriert sein.

Genereller Erschliessungsplan Art. 13

IDer Generelle Erschliessungsplan legt die Anlagen der
Grund- und Groberschliessung fiir das ganze Gemeindege-
biet fest. Er kann Anlagen der Feinerschliessung festlegen.

2Der Generelle Erschliessungsplan kann Erschliessungsetap-

pen bezeichnen und die zur Freihaltung von Verkehrsflachen
und von wichtigen Leitungen erforderlichen Baulinien
festlegen.

3Der Generelle Erschliessungsplan kann Massnahmen zur
Verkehrsberuhigung vorsehen. Er kann Gebiete bestimmen,
in denen Erschliessungsanlagen nach einem besonderen
Konzept (Parkierungskonzept, Versorgungskonzept) zu pla-
nen und zu erstellen sind.

“Der Generelle Erschliessungsplan dient als Grundlage fir
die generellen Projekte und fiir die Finanzierung der Er-
schliessung.
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Verfahren Art. 14

IErlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen
Gestaltungspldnen wund Generellen Erschliessungspldnen
unterliegen der Abstimmung in der Gemeinde.

2Bauvorschriften und Pldne sind vor der Abstimmung wih-

rend 20 Tagen in der Gemeinde O6ffentlich aufzulegen. Die
Auflage ist in der ortsiiblichen Weise bekannt zu geben. Die
offentliche Auflage ist zu wiederholen, wenn die Bauvor-
schriften oder Pline nach der Planauflage wesentliche An-
derungen erfahren. Betreffen die Anderungen lediglich ein-
zelne Personen, so kann anstelle der offentlichen Auflage
diesen personlich die Moglichkeit zu Abdnderungswiinschen
und Antrdgen eingerdumt werden.

3Wihrend der Auflagefrist konnen Interessierte beim Ge-
meindevorstand schriftlich Abédnderungswiinsche und An-
trdage einreichen. Dieser entscheidet iber die Eingaben und
gibt den Antragstellenden seinen Entscheid vor der Volks-
abstimmung schriftlich bekannt.

4Beschliisse der Gemeinde iiber Erlass oder Abdnderung des

Baugesetzes sowie der Plidne der Grundordnung sind o6f-
fentlich unter Hinweis auf die Beschwerdemoglichkeit be-
kannt zu geben.

2 Bauvorschriften
2.1 Bauvoraussetzungen

Baubewilligung Art. 15

IBauten und Anlagen (Bauvorhaben) bediirfen einer Baube-
willigung.

2Der Bewilligungspflicht unterliegen insbesondere:

1. Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Abbriiche
von Bauten und Anlagen;

2. Anderung der Zweckbestimmung von Bauten und Anla-
gen oder einzelner Ridume;
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10.

I1.
12.
13.

14.

15.

16.
17.
18.
19.

Erneuerungen, soweit sie nach aussen in Erscheinung
treten;

Kleinbauten und provisorische Bauten sowie Fahrnis-
bauten, Wohnwagen und &dhnliche Objekte, Tierunter-
stinde ab einer Grundfldche > 4 m? und einer Hdohe
von 1.5 m , die mehr als 3 Monate pro Jahr am glei-
chen Ort aufgestellt werden und als Ersatz fir feste
Bauten dienen;

alle in der kantonalen Verordnung iiber die Feuerpoli-
zei aufgefihrten Bewilligungsfille;

alle in der kantonalen Vollziehungsverordnung zum
Energiegesetz aufgefiihrten Bewilligungsfille;

Anlagen fir die Lagerung und den Umschlag von
Wasser gefihrdenden Stoffen nach den Vorschriften
iiber den Gewdidsserschutz;

Versorgungs- und Transportleitungen wie Wasserver-
sorgungs- und Entwédsserungsanlagen, Kanalisations-
leitungen, Rohrleitungen zur Befdrderung flissiger
und gasformiger Brenn- und Treibstoffe sowie elektri-
sche Leitungen, ausgenommen Telefonleitungen;

Versorgungsanlagen wie Solaranlagen, Warmepumpen,
etc. und Wasserreservoirs, Kldranlagen, Abfallsammel-
stellen;

Verkehrsanlagen wie Strassen, Wege, Parkpldtze und
Beforderungsanlagen aller Art einschliesslich land-
und forstwirtschaftliche sowie touristische Anlagen;

Funkmasten, permanente Krananlagen, Silos;
Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen;

Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukésten,
Leuchtreklamen;

Terrainverdnderungen, Mauern aller Art, feste
Schwimmbassins;

Einfriedungen aller Art, ausgenommen bewegliche
Weidezédune;

Camping- und Rastplitze;
Lagerpldatze fiir Material und Giiter aller Art;
Materialentnahmestellen wie Kiesgruben, Steinbriiche;

Materialablagerungsstellen und Deponien.
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3Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone bediirfen der

Zustimmung des zustdndigen kantonalen Departementes. Bei
Bauvorhaben im Wald sind neben den Vorschriften iiber
Bauten ausserhalb der Bauzonen die Bestimmungen der
Waldgesetzgebung zu beachten. Ohne Zustimmung erteilte
Baubewilligungen sind nichtig.

4Umbauten in Innern und Renovationen sind vor Baubeginn
zu melden. Die Baubehorde entscheidet, ob ein Baugesuch
einzureichen ist.

Bedingungen und Auflagen, Revers Art. 16

1Baubewilligungen konnen mit Bedingungen und Auflagen
verknlipft werden, soweit diese im Offentlichen Interesse
liegen, in einem sachlichen Zusammenhang mit dem getrof-
fenen Entscheid stehen wund notwendig sind, um einen
rechtméssigen Zustand zu gewédhrleisten.

2Die Bewilligung von Bauten und Bauteilen, welche nicht
mit der gesetzlichen Regelung iibereinstimmen, kann befri-
stet oder an die Bedingung gekniipft werden, dass auf Ver-
langen der Baubehorde innert angemessener Frist der ge-
setzliche Zustand wieder hergestellt wird (Revers).

3Die Baubehdrde ldsst Reverse sowie dauernde Auflagen auf
Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

Baureife Art. 17

1Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen wer-
den nur bewilligt, sofern das Grundstiick baureif ist. Ein
Grundstiick gilt als baureif, wenn

a) seine Form und Grosse eine zonengemisse Uberbauung
gestatten und wenn eine im betreffenden Gebiet vorgese-
hene Erschliessung oder Baulandumlegung nicht priju-
diziert wird.

und
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b) die fir die betreffende Nutzung erforderliche, vor-
schriftsgemidsse Erschliessung vorhanden ist oder nach
den gesetzlichen Vorschriften auf den Zeitpunkt der Fer-
tigstellung des Gebdudes erstellt wird.

2Die Baubehoérde kann in Fallen, in denen die Erschlie-
ssungsanlagen erst im Zuge des Bauvorhabens erstellt wer-
den, die Baubewilligung davon abhédngig machen, dass die
mutmasslichen Kosten fiir eine allfdllige Vollendung der
Erschliessungsanlagen durch die Gemeinde von der Bauherr-
schaft sichergestellt werden.

31st die Bauherrschaft nicht Eigentiimerin der fir die Er-

schliessung erforderlichen Anlagen oder des hiefiir bend-
tigten Bodens, wird die Baubewilligung nur erteilt, wenn
sie sich iiber den Besitz der erforderlichen Rechte fir die
Erstellung und Beniitzung der Anlagen ausweist.

2.2 Gestaltung und Situierung von Bauten und Anlagen

Architektur, Sonnenzellen und Sonnenkollektoren Art. 18

IBauten und Anlagen sind architektonisch gut zu gestalten
und haben auf ithre Umgebung Bezug zu nehmen.

2Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine gute Ge-

staltung, insbesondere beziiglich Proportionen des Gebédu-
des, Gliederung der Fassaden, Dachgestaltung oder Farbge-
bung nicht geniigen, sind unter Beizug der Bauberatung zu
iiberarbeiten.

3Sonnenkollektoren, Sonnenzellen und dgl. sind nur zulédssig,
wenn keine nachteiligen Auswirkungen auf die natiirliche
und bebaute Umwelt zu befiirchten sind. Sie sind so zu er-
stellen, dass sie das Orts- und Landschaftsbild moglichst
wenig beeintrdchtigen.

4In den Dorfzonen sowie an schiutzens- und erhaltenswerten
Gebduden sind Sonnenkollektoren und -zellen auf Déachern
zugelassen, jedoch nicht an Fassaden.
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Dacher Art. 19

IDie Dachgestaltung hat auf die ortsiiblichen Formen, Farben
und Materialien Bezug zu nehmen.

2In der Dorf- und Wohnzone sind nur Giebelddacher mit einer

Neigung von 14 - 40 0 a.T., beziehungsweise 25 % - 84 %
zuldssig. Bei An- und Nebenbauten (Art. 49 Abs. 3) sind
Pult- und Flachdédcher gestattet.

3Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu einem

Drittel der betreffenden Dachldnge zulédssig und diirfen am
hochsten Punkt nicht mehr als 1,5m tiiber die Dachschréige
ragen. Sie haben einen gebiithrenden Abstand von First und
Trauf einzuhalten, damit die Proportionen des Daches
gewédhrt sind.

4Die Baubehorde kann zudem fiir mehrgeschossige Gebdude-

teile Abweichungen von der Vorschrift der geneigten Da-
cher machen, wenn besondere Verhidltnisse vorliegen, eine
entsprechende Losung architektonisch besser ist und die
vorgesehene Dachart sich gut ins vorherrschende Ortsbild
einfiigt.

SIn den iibrigen Zonen sind die Dacharten, ausgenommen
Fusswalm-, Falt-, Zwiebel-, Glocken-, Kuppel-, Hingeda-
cher und Mansardendacher mit Fusswalm, frei wéadhlbar.

Einfriedungen Art. 20

lEinfriedungen, wie Zdune, Mauern, Lebhdge und derglei-
chen sind gut zu gestalten und haben sich in das Orts- und
Landschaftsbild einzufiigen. Sie diirfen die Verkehrssicher-
heit nicht beeintrdchtigen. Bis zu einer HOohe von 1.20 m
konnen sie an die Grenze gestellt werden.

2Neue Zidune aus Stacheldraht oder anderen gefdahrlichen
Materialien diirfen auf dem ganzen Gemeindegebiet nicht
mehr erstellt werden.

3Ausserhalb des Baugebietes sind Einfriedungen grundsitz-
lich nur gestattet, wenn sie zum Schutz von Personen oder
des Grundeigentums gegen Gefahren unerldsslich sind.
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*Mobile Weidezdune und Stopzdune sowie Netzzidune diirfen
nur fiir die Zeit der Vegetationsperiode aufgestellt werden.

SDie Baubehdrde kann die Anpassung oder Entfernung be-
stehender Einfriedungen verlangen, wenn diese nicht ge-
setzeskonform sind.

Terrainverinderungen, Boschungen, Mauern
und Diingereinrichtungen Art. 21

1Veréindelrungen des bestehenden Geldndeverlaufes sind nur
zuldssig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild nicht be-
eintrdchtigen.

2Unumgéingliche Abgrabungen und Aufschiittungen sind nach
Abschluss der Arbeiten zu begriinen oder mit einheimischen
Bidumen oder Strduchern zu bepflanzen. Die Baubehdrde
kann Wiederherstellungspldne verlangen.

3Béschungen und Stiitzmauern sowie hinterfiillte Mauern sind
auf das Unerldssliche zu beschridnken.

4Misthaufen, Iglus, Jauchekasten, Siloanlagen und dgl. sind
so zu erstellen, dass sie keine Beldstigung bzw. Belastung
fiir die Umgebung und den Untergrund darstellen. Das Ab-
leiten von Jauche auf fremde Grundstiicke sowie in die Ka-
nalisation ist verboten.

Reklamen und Hinweistafeln, Antennen Art. 22

IReklamen diirfen nur an den von der Gemeinde bezeichneten
Stellen sowie an Geschéaftshdusern fiir die dort hergestellten
oder angebotenen Produkte oder Dienstleistungen ange-
bracht werden.

2Hinweistafeln sind zuldssig, soweit sie das Orts- und Land-
schaftsbild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrdchti-
gen. Im Bereich der Kantonsstrasse ist zudem die Bewilli-
gung der zustidndigen kantonalen Behorde erforderlich.
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3Die Standorte und Farben von Aussenantennen, einschliess-
lich Parabolantennen sind so zu wahlen, dass sie das Orts-
bild nicht beeintrdchtigen.

4Neue Aussenantennen, einschliesslich Parabolantennen wer-
den nur bewilligt, wenn kein Anschluss an eine bereits be-
stehende Antenne mdglich und zumutbar ist.

Waldabstand, Gewasserabstand Art. 23

IBauten und Anlagen haben gegeniiber Hochwald einen Ab-
stand von 10 m, gegeniiber Niederwald einen Abstand von
5 m einzuhalten. Der Waldabstand bemisst sich beim festge-
stellten Wald ab Waldgrenze, sonst ab der Waldgrenze ge-
méss Ausscheidung durch den Forstdienst im Einzelfall.

2Wo keine Baulinien bestehen, ist gegeniiber Offentlichen
Gewidssern in den Bauzonen ein Abstand von 10 m, ausser-
halb der Bauzonen von 15 m einzuhalten. Der Gewésserab-
stand bemisst sich bei vermarkten Gewédssern ab Parzellen-
grenze, bei nicht vermarkten Gewédssern vom Schnittpunkt
des mittleren Sommerwasserstandes mit der Uferbdschung.

3Vorbehalten bleiben besondere Wald- und Gewisserab-
standslinien gemédss Zonenplan oder Generellem Gestal-
tungsplan.

2.3 Verkehrs- und Versorgungsanlagen

Verkehrssicherheit Art. 24

IBauliche Anlagen wie Einmiindungen, Zu- und Ausfahrten
und Ausgédnge auf Strassen, Wege und Plédtze diirfen die Be-
niitzer der Verkehrsanlagen nicht gefihrden und haben die
Verkehrssicherheit zu gewidhrleisten. Die Baubehorde kann
die Anpassung oder Beseitigung gefdhrlicher Anlagen auf
Kosten der Eigentiimerin oder des Eigentiimers der Anlage
verfiigen.
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2Auf Dichern entlang von 6ffentlich nutzbaren Rdumen sind
Dachkdnnel wund Schneefangvorrichtungen anzubringen.
Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen die 0f-
fentliche Sicherheit gefdhrdet, haben Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimer die notwendigen Massnahmen zur Be-
seitigung der Gefdhrdung zu treffen. Bleiben sie untitig,
lisst die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf de-
ren Kosten ausfiihren.

3Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen
oder Abidnderungen bestehender Anlagen eine zusétzliche
Bewilligung der zustdndigen kantonalen Behorde.

Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge Art. 25

a) Pflichtparkplatze

IBei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen,
welche zusdtzlichen Verkehr erwarten lassen, sind auf der
Bauparzelle oder in ndchster Ndhe auf privatem Boden wih-
rend des ganzen Jahres zugidngliche Abstellpliatze fiir Mo-
torfahrzeuge zu erstellen und dauernd fiir die Parkierung of-
fenzuhalten.

2Es sind bereitzustellen bei
- Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung

Fiir andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehorde
die Anzahl der Pflichtparkpldtze, wobei sie sich an die
VSS-Normen hidlt. (Verein Schweizerischer Strassenfach-
leute)

3Eigen‘u’imerinnen und Eigentimer bestehender Bauten und

Anlagen werden zur Schaffung von Abstellpldtzen oder zur
Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet, so-
fern es die Verhédltnisse erfordern.
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b) Ersatzabgabe

st die Anlage der vorgeschriebenen Abstellpldtze auf eige-

nem oder durch vertragliche Abmachung gesicherten frem-
dem Boden nicht mdéglich und konnen die Abstellpldtze auch
nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden,
ist fir jeden fehlenden Abstellplatz eine einmalige Er-
satzabgabe zu bezahlen.

’Die Ersatzabgabe betrdgt pro Abstellplatz Fr. 3'500.--. Die-
ser Betrag entspricht dem Landesindex der Konsumenten-
preise am Tage des Inkrafttretens des Baugesetzes. Veridn-
dert sich der Index um jeweils 10 % der Punkte, erhdoht oder

ermidssigt sich die Ersatzabgabe ebenfalls um 10 %.
(Stand Index, Juni 2002, Basis 2000, Punkte 102.3)

3Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der
Baubewilligung in Rechnung gestellt und i1st vor Baubeginn
zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fiir die Erstellung
offentlicher Parkpldtze zu verwenden.

Werkleitungen Art. 26

IO ffentliche Werkleitungen werden in der Regel im Stra-
ssengebiet oder innerhalb genehmigter Baulinien verlegt.
Muss eine O0ffentliche Leitung Privatgrundstiicke durchque-
ren, so ist der Bau der Leitung samt zugehorigen Anlagen
auf privatem Boden gegen angemessene Ertragsentschidi-
gung zu dulden. Die Entschiddigung wird im Streitfall durch
die zustdndige Enteignungskommission festgesetzt.

2Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so
ist die Leitung auf Kosten der Gemeinde zu verlegen, sofern
nicht bei der Begriindung des Durchleitungsrechtes eine
andere Regelung getroffen worden ist.

3Das Durchleitungsrecht fiir private Leitungen richtet sich
nach Art. 691 ZGB.
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2.4 Ausfithrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten
und Anlagen

Ausfiithrung von Bauten und Anlagen
a) Grundsatz Art. 27

I'Bauten und Anlagen sind so auszufiihren, dass sie die Luft
und Gewédsser moglichst wenig beeintrdchtigen. Auf die
Natur und das Wohlbefinden der Bewohner ist Riicksicht zu
nehmen. Bauten und Anlagen mit erheblichem Publikums-
verkehr miissen auch behinderten Personen zuginglich sein.

2Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der

Baukunde zu erstellen. Sie haben den geltenden gesund-
heits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestimmungen so-
wie den Vorschriften des Arbeitsrechtes, der Energie-, der
Gewidsserschutz und der Umweltschutzgesetzgebung zu ge-
nugen.

3Bestehende Bauten und Anlagen, die den gesetzlichen An-
forderungen nicht mehr geniigen, sind bei Umbauten und
Renovationen den geltenden Vorschriften anzupassen. In be-
sondern Fillen, namentlich bei schiitzenswerten und erhal-
tenswerten Bauten und Anlagen, konnen Ausnahmen gestat-
tet werden.

4Bei Neu- und Umbauten sind Wasseruhren zu montieren.

b) Energiehaushalt Art. 28

1Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen wer-
den nur bewilligt, wenn sie in energetischer Hinsicht den
geltenden Vorschriften entsprechen.

2Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Nachisolatio-
nen ausgefiihrt, darf von Gebédude- und Firsthohen, Gebidu-
deldngen, Grenz- und Gebdudeabstdnden sowie Baulinien um
Konstruktionsstdarke abgewichen werden.

¢) Schallschutz Art. 29

1Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen wer-
den nur bewilligt, wenn sie in bezug auf den Schallschutz
den eidgendssischen Lirmschutzbestimmungen entsprechen.
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2Die Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Bela-
stungsgrenzwerte sind aus dem Zonenplan und dem Zonen-
schema ersichtlich.

d) Umweltbelastung Art. 30

IBauten und Anlagen, von denen Einwirkungen wie Léarm,
Luftverunreinigungen, Erschiitterungen, Licht, Strahlen
oder Verunreinigungen des Bodens ausgehen, haben den
geltenden eidgendssischen und kantonalen Vorschriften zur
Begrenzung der Umweltbelastung zu geniigen. Die Einwir-
kungen sind gesamtheitlich und unter Einbezug der zu er-
wartenden Entwicklung zu beurteilen.

2Bauten und Anlagen, von denen Ldrmemissionen ausgehen,

haben die Vorschriften iiber Emissionsbegrenzungen der
eidg. Ladrmschutzverordnung einzuhalten. Die Lidrmimmis-
sionen diirfen die in den betroffenen Gebieten geltenden
Lirmbelastungsgrenzwerte nicht iiberschreiten. Die Baube-
horde ermittelt die Aussenldarmimmissionen, wenn sie Grund
zur Annahme hat, dass die massgebenden Belastungsgrenz-
werte iiberschritten sind oder ihre Uberschreitung zu er-
warten ist.

3Bauten und Anlagen, von denen Luftverunreinigungen aus-

gehen, haben die Vorschriften iiber Emissionsbegrenzungen
der eidg. Luftreinhalteverordnung einzuhalten. Bei Bauten
und Anlagen, welche Luftverunreinigungen verursachen, ist
mit dem Baugesuch eine Emissionserkldrung einzureichen.
Sind erhebliche Emissionen zu erwarten, kann die Baube-
horde eine Immissionsprognose verlangen.

4Bestehende Bauten und Anlagen, die den eidgendssischen

und kantonalen Vorschriften zum Schutz der Umwelt nicht
geniigen, sind nach den Anordnungen der zustdndigen Be-
horden zu sanieren.
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Storungsgrad von Betrieben Art. 31

1Dienstleistungs— und Produktionsbetriebe werden nur be-
willigt, wenn sie dem Zonenzweck entsprechen und den im
Zonenschema festgelegten Storungsgrad nicht iiberschreiten.

2Es werden nicht storende, méassig storende und stark sto-
rende Betriebe unterschieden.

a) Als nicht storend gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach
in ein Wohnquartier passen und keine Stérungen verursa-
chen, welche das gesunde Wohnen erheblich beeintridch-
tigen (Storungsgrad 1).

b) Als missig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen,
die im Rahmen herkémmlicher Handwerks- und Gewer-
bebetriebe bleiben und sich auf die iiblichen Arbeits-
zeiten wahrend des Tages beschrdnken (Stérungsgrad 2).

c) Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als
stark storend (Stérungsgrad 3).

3Bestehende Bauten und Anlagen, welche den zulédssigen Sto-
rungsgrad iiberschreiten, diirfen nicht erweitert werden.

Abwasser Art. 32

IAbwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgends-
sischen und kantonalen Vorschriften iber den Schutz der
Gewidsser zu behandeln.

2Verschmutztes Abwasser, das 1im Bereich der o6ffentlichen

Kanalisation anfdllt, ist in die 6ffentlichen Leitungen ein-
zuleiten. Vorbehalten bleiben die besonderen Vorschriften
iiber die Behandlung von gewerblichem und industriellem
Abwasser.

3Verschmutztes Abwasser, das ausserhalb des Bereiches der

0ffentlichen Kanalisation anfdllt, ist nach den jeweiligen
eidgendssischen und kantonalen Vorschriften und Anord-
nungen zu behandeln.
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4Nicht verschmutztes Abwasser ist versickern zu lassen oder,
wo die Ortlichen Verhédltnisse dies nicht zulassen, in ein
oberirdisches Gewédsser einzuleiten. Nicht verschmutztes
Abwasser, das stetig anfdllt, darf weder direkt noch indirekt
einer zentralen Abwasserreinigungsanlage zugeleitet werden.

SDas weitere bestimmt das Reglement iiber die Abwasserbe-
handlung.

Bauarbeiten Art. 33

1Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Perso-
nen, Sachen und Umwelt erforderlichen Massnahmen zu
treffen.

2Bei Bauarbeiten, die Emissionen verursachen, bestimmt die
Baubehorde die Bauzeiten.

3Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu

behandeln, bevor es in die Kanalisation oder in einen Vor-
fluter eingeleitet wird. Das Verbrennen von Abfédllen auf
Baustellen ist untersagt.

Unterhalt Art. 34

I'Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu halten.

Gefdhrdet eine mangelhaft unterhaltene Baute oder Anlage
Menschen, Tiere oder fremdes Eigentum oder verunstaltet
sie das Orts- oder Landschaftsbild, verpflichtet die Baube-
horde die Eigentiimerin oder den Eigentiimer zu den not-
wendigen Massnahmen. Kommen diese den Weisungen innert
Frist nicht nach, ldasst die Baubehorde die erforderlichen
Massnahmen auf Kosten des Eigentiimers durch Dritte vor-
nehmen.

2Schiitzenswerte Bauten und Anlagen sowie schiitzenswerte
Natur- und Kulturobjekte sind mit besonderer Sorgfalt zu
unterhalten und zu pflegen. Eigentimerinnen und Eigentii-
mer, die ihre Unterhaltspflicht vernachldssigen, werden von
der Baubehdrde zu den notwendigen Massnahmen ver-
pflichtet.
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2.5 Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des offentlichen Grundes und Luftraumes Art. 35

1Gesteigerter Gemeingebrauch an oOffentlichem Grund oder
offentlichen Gewédssern ist nur mit Bewilligung des Ge-
meindevorstandes zulédssig.

2Eine iiber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende
Sondernutzung an o6ffentlichem Grund oder an o6ffentlichen
Gewidssern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

3Die Baubehdrde kann die Nutzung des offentlichen Luft-
raumes durch Erker, Balkone oder andere ausladende Ge-
bdudeteile bewilligen, wenn die Beniitzung des 6ffentlichen
Grundes nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit ge-
wiahrleistet ist und keine andern Offentlichen Interessen
entgegenstehen.

Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke Art. 36

I'Die Gemeinde ist berechtigt, Hydranten, Tafeln mit Stra-
ssennamen, Verkehrssignale, Angaben iiber Wasserleitun-
gen, Hohen- und Vermessungsfixpunkte sowie Vorrichtun-
gen fir die offentliche Beleuchtung usw. auf Privatgrund-
sticken oder an Privatbauten unentgeltlich anzubringen. Be-
rechtigten Wiinschen der Grundeigentiimerinnen und Grund-
eigentiimer ist Rechnung zu tragen.

3 Zonen
3.1 Bauzonen

3.1.1 Allgemeines
Erschliessungsetappen Art. 37

IDas Baugebiet ist nach Massgabe der geplanten Entwicklung
in zweil Erschliessungsetappen eingeteilt.
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21n der ersten Etappe i1st die Erschliessung durch Verkehrs-
anlagen, Wasser- und Energieversorgung und Kanalisation
ausgefiihrt oder abgekldrt. Die Gemeinde sorgt nach Mass-
gabe der bewilligten Kredite fiir die Ergédnzung der 6ffentli-
chen Strassen und Leitungen gemiss dem generellen Stra-
ssenplan. Die Grundeigentiimer haben an die Erschlie-
ssungskosten angemessene Beitrdge zu leisten.

31n Gebieten der zweiten Etappe erstellt die Gemeinde in der
Regel weder Strassen noch Leitungen. Baubewilligungen
werden nur erteilt, wenn die Erstellung sdmtlicher Erschlie-
ssungsanlagen nach den generellen Plidnen der Gemeinde auf
Kosten des Bauherrn sichergestellt ist. Notigenfalls kann
ein Quartierplan erlassen werden.

4Die in der zweiten Etappe von Privaten erstellten Wasser-

und Kanalisationsleitungen gehen nach der Erstellung ins
Eigentum der Gemeinde iiber, soweit sie im Versorgungs-
plan als 0ffentliche Leitungen vorgesehen sind.

SWerden die Erschliessungskosten im Quartierplanverfahren
auf die Grundeigentiimer verteilt, so richtet sich das Quar-

tierplanverfahren nach der kantonalen Raumplanungsver-
ordnung (KRVO).

3.1.2 Zonenarten

Dorfzone Art. 38

Neben den Vorschriften von Art. 12 gelten in der Dorfzone
folgende Bestimmungen:

a) Neu- und Umbauten sind so zu gestalten, dass sie sich in
der Stellung und Form des Baukodrpers, in der Dachform,
Fassadengliederung und in der Materialwahl auf einfache
Weise in die Umgebung einfiigen.

b) Okonomiegebiude diirfen als Wohnhaus ausgebaut oder
durch ein Wohnhaus ersetzt werden.
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c) Der Gemeindevorstand ist berechtigt, bei der Erteilung
von Baubewilligungen im Interesse der Verkehrssicherheit
die Stellung der Gebdude vorzuschreiben. Er ist im
Rahmen dieser Bestimmung nicht an das Hofstattrecht
gebunden.

d) Geschlossene Bauweise liegt vor, wenn mindestens drei
selbstindige Hiuser entlang einer Strasse zusammengebaut
werden. Sie 1ist zuldssig, wo sie bereits besteht. Im
iibrigen kann sie aufgrund eines Quartiergestaltungsplanes
zugelassen werden.

Wohnzone Art. 39

1Die Wohnzone 1ist fir Wohnzwecke bestimmt. Dienstlei-
stungs- und Produktionsbetriebe sind zulédssig.

Gewerbezone Art. 40

I'Die Gewerbezone ist fiir gewerbliche Bauten bestimmt.
Wohnungen sind nur zuldssig, sofern sie mit dem Gewerbe-
betrieb eine bauliche und betriebliche Einheit bilden. Ein
Gebdude darf hdochstens zwei Wohnungen, wovon eine fiir
den Betriebsinhaber oder Betriebsangestellten, enthalten.

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Art. 41

IDie Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 1st fir of-
fentliche und/oder O6ffentlichen Interessen dienende Bauten
und Anlagen bestimmt.

2Gegeniiber angrenzenden Zonen gelten sinngeméss deren
Grenz- und Gebdudeabstidnde, mindestens aber von 2.50 m
bzw. 5 m. Die iibrigen Zonenvorschriften der angrenzenden
Zonen sind bei der Erstellung von Bauten und Anlagen an-
gemessen zu beriicksichtigen.
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3.1.3 Zonenordnung

Zonenschema Art. 42

I'Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen
richten sich nach dem Zonenschema und den zugehdrigen
Begriffsbestimmungen.

2Das Zonenschema bestimmt ferner den zuldssigen Storungs-
grad von Betrieben sowie die Empfindlichkeitsstufen.

3Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind die

Ausniitzungsziffer und die Grenzabstidnde in jeder Zone fiir
die dort gelegenen Gebdudeteile einzuhalten. Im {ibrigen
gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der grdssere
Teil des Gebdudes liegt.

Aus- Grenzab- Ge- Ge- Sto- Empfind-
niit- stinde bdude |bdu- |rungs- [lichkeits-
zungs- hohe de- grad stufe
ziffer linge gemass
LSV
klein |gross
Dorfzone I n.a 5D 5D |7.52) |302 |2 I11
Dorfzone IT  |n.a 5 15D |10.52) |na. |2 I11
Wohnzone II [0.4 4 8 7.0 25 1 I1
Gewerbezone |0.5 5 5 8.0 30 2 111
Zone offent- |- 2.5 |5 1/23) |11 3

liche Bauten
und Anlagen

Landwirt- n.a 6 10 2 I11
schaftszone

Ubriges Ge- |n.a 10 10 7 20 2 IT1
meindegebiet

1) Bei Massivbauweise kann der Grenzabstand auf 2.5 m
reduziert werden.

2) Es besteht kein Anspruch auf diese Hochstmasse. Vorbe-
halten bleiben Art. 12 und 38.

3) Kann im Zonenplan fiir Teilgebiete festgelegt werden.

n.a. = nicht anwendbar
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Ausniitzungsziffer Art. 43

IDje Ausniitzungsziffer (AZ) ist die Verhédltniszahl zwischen
der anrechenbaren Bruttogeschossfliche (BGF) der Gebidude
und der anrechenbaren Landflache (LF). Sie wird berechnet:

BGF
LF

AZ

Die massgebenden AZ sind im Zonenschema festgelegt. Die
maximale AZ darf bei Neubauten, wesentlichen Umbauten
und Erweiterungen nicht iiberschritten werden.

2Als anrechenbare Bruttogeschossfliche gilt die Summe aller

oberirdischen Geschossflichen im Aussenmass in Haupt-,
An- und Nebenbauten einschliesslich Aussentreppen und
Zwischengeschossen mit Ausnahme des Mehrmasses von
Aussenmauern mit Wandstidrken iiber 30 cm.

3Im Dachgeschoss sind ohne Riicksicht auf die Nutzung
Raumteile anzurechnen, deren lichte HoOohe gemessen bis
Unterkant Dachsparren 1.60 m lberschreitet. In Geschossen,
die nicht vollstindig tiiber dem gewachsenen oder ab-
gegrabenen Boden liegen, sind Raumteile ohne Riicksicht
auf die Nutzung anzurechnen, die mehr als 1.60 m iiber das
gewachsene oder abgegrabene Terrain hinausragen. Bei Ge-
schossen mit einer Hohe von iber 4.30 m wird pro 2.70 m
Gebdudehohe ein Geschoss berechnet und die zugehdrige
Bruttogeschossfliche ermittelt.

4Nicht angerechnet werden:

a) Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fir
Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen etc.

b) Holzschopfe, Gartenhduschen fiir Gartengerdte, Klein-
tierstdalle und dgl.

c) Offene Erdgeschosshallen und tberdeckte offene Dach-
terrassen

d) Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht
als Laubenginge dienen.
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SAls anrechenbare Landfldche gilt die zusammenhidngende
Fldache der von der Baueingabe erfassten baulich noch nicht
ausgeniitzten Grundstiicke oder Grundstiicksteile in der
Bauzone, abziiglich Wald, Gewédsser sowie den im generel-
len Erschliessungsplan oder in einem Quartierplan iiber
Landabziige ausgeschiedenen Strassen- und Trottoirflachen.

Nutzungsiibertragung und Parzellierung Art. 44

I'Die Baubehdrde kann Nutzungsiibertragungen zwischen an-
grenzenden oder bloss durch Strassen oder Bdche getrennten
Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone zulassen, so-
fern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen
Grundeigentimerinnen bzw. Grundeigentiimern vorliegt.
Vorbehalten bleiben weitergehende Nutzungsverlegungen
nach den Anordnungen des Generellen Gestaltungsplanes.

2Bei Abparzellierungen miissen die abgetrennten Fldchen fiir
sich allein zonengemiéss liberbaut werden kdonnen. Die neuen
Parzellen diirfen nur soweit iiberbaut werden, als die Aus-
nitzungsziffer iber die ganze urspriingliche Parzelle einge-
halten wird.

3Die Baubehérde fithrt eine Kontrolle iiber die Ausniitzung
der Grundstiicke. Sie kann Nutzungsiibertragung im Grund-
buch anmerken lassen.

Gebidudehohe/Giebelhohe (Fixpunkt) Art. 45

TAls Gebiudehohe gilt das Mittel aller Hauptgebdudeecken,
gemessen vom gewachsenen Boden bis zum Schnittpunkt mit
der Dachhaut. Bei Abgrabungen ist die Gebdudehdhe vom
neu gestalteten Terrain aus zu messen.

2Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses fiir Kel-

lereingdnge und Garagenzufahrten diirfen gesamthaft das
Mass der liangeren Gebédudeseite nicht iiberschreiten, wobei
in der Regel auf der ldngeren Gebdudeseite hdchstens die
Hilfte der Lédnge, bei den Schmalseiten die ganze Breite
abgetragen werden darf.

Gesetze\Baugesetz 21.06.2002 - 30 -



3Bei gegliederten Bauten wird die Gebdudehdhe fiir jeden
Baukorper ermittelt. Als Gliederung gilt nur ein Vor- oder
Riicksprung von mindestens 3 m, der vom Terrain bis zum
Dach reicht.

4Bei Bauten am Hang darf die talseitige Fassade maximal
4.0 m hoher sein als jene der Bergseite.

SIm Zweifelsfall bestimmt die Baubehdrde den Ausgangs-
punkt fiir die Bestimmung der Gebdudehdhe. Dieser Fix-
Punkt ist in geeigneter Form bis zur Vollendung des Bau-
projektes dauernd zu sichern.

6Der Giebel des Gebdudes darf die Gebaudehdohe um maximal
3.5 m uberschreiten.

Grenz- und Gebaudeabstand Art. 46

ISimtliche Hochbauten miissen die vorgeschriebenen Grenz-
abstdnde einhalten.

2Fir Bauten gegenliber Kantonsstrassenparzellen sind die
speziellen Abstandsvorschriften gemédss Art. 10 der Voll-
ziehungsverordnung zum kantonalen Strassengesetz zu
beachten.

3Der grosse Grenzabstand ist senkrecht von der Grenze zur
Hauptfassade, der kleine Grenzabstand senkrecht zu den iib-
rigen Fassaden einzuhalten.

4Zur Bestimmung der Hauptfassade ist in erster Linie die

Orientierung der Hauptwohnrdume massgebend. Lédsst sich
daraus die Hauptfassade nicht eindeutig ermitteln, ist die
Stellung der Nachbargebidude sowie die topographische Lage
zu beriicksichtigen.

SZwischen mehreren Bauten auf dem gleichen Grundstiick
muss die Summe der Grenzabstinde als Gebdudeabstand
eingehalten werden.
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6Auskragende Gebdudeteile wie offene Balkone, Erker, Vor-

ddcher usw. diirfen nicht mehr als 1.50 m in den Grenzab-
stand hineinragen. Die Gesamtldnge von Balkonen und Er-
kern, die in den Grenzabstand hineinragen, darf zwei Fiinf-
tel der Gebdudeldnge nicht iberschreiten.

Sonderfille Art. 47

I'Wo Baulinien bestehen, wird der Grenzabstand durch diese
bestimmt.

2 Mit Zustimmung des Nachbarn konnen die Grenzabstdnde
ungleich auf die beiden Grundstiicke verteilt werden.

3Auf Begehren der beteiligten Grundeigentimer kann der
Gemeindevorstand eine Reduktion des Gebdudeabstandes
bewilligen, sofern dadurch weder 6ffentliche noch wesentli-
che private Interessen verletzt werden.

4Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten, welche keine
Wohn- und Arbeitsrdume enthalten und im Grundriss nicht
grosser als 40 m2 sind sowie eine Gebdudehdhe von 3.0 m
und eine Firsthohe von 4.5 m einhalten, betrdgt der Grenz-
abstand 2.5 m. Mit Zustimmung des Nachbarn diirfen sie an
die Grenze gebaut werden.

Bei Landwirtschaftszone gegen Landwirtschaftszone entfédllt
die Grosse im Grundriss von 40 m2.

SDie zwischen den Nachbarn getroffenen schriftlichen Ver-
einbarungen sind mit dem Baugesuch einzureichen und in
das Grundbuch einzutragen. Der Nachweis der Eintragung
ist spdtestens vor Baubeginn einzureichen.

Grenzbaurecht Art. 48

I'Im Rahmen der Vorschriften iiber die maximale Gebdude-
linge ist das Zusammenbauen selbstindiger Gebdude zulids-

sig:
a) wenn an eine bestehende Brandmauer angebaut wird;

b) wenn die beiden Hiduser gleichzeitig erstellt werden;

c) wenn bei einseitigem Grenzbau der Nachbar sich ver-
pflichtet, bei einer Uberbauung seines Grundstiickes an
die Brandmauer anzubauen. Diese Verpflichtung ist im
Grundbuch anzumerken.
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Gebidudelange Art. 49

IBei offener Bauweise gelten die im Zonenschema festge-
legten maximalen Gebdudeldngen. Bei halboffener Bauweise
bestehen keine Einschridnkungen beziiglich Gebédudeldnge.
Halboffene (verdichtete) Bauweise liegt vor, wenn wenig-
stens 3 an sich selbstdndige Gebdude zu einer baulichen
Einheit (Reihenhaus) vereinigt werden.

2Als Gebdudeldnge gilt die grossere Seite des kleinsten das
Gebdude begrenzenden Rechteckes.

3Eingeschossige An- und Nebenbauten, die keine AZ-pflich-

tigen Radume enthalten, und nicht grosser als 40 m2 im
Grundriss sind, sind nicht in die Gebdudeldnge einzube-
ziehen.

4Geschlossene Bauweise ist nur in der Dorfzone der Fraktion
Valendas zulédssig. Wo sie schon besteht, muss sie bei Um-
und Neubauten beibehalten werden.
Geschlossene Bauweise liegt vor, wenn mindestens drei
selbstindige Gebdude entlang einer Strasse oder Gasse
durch seitliches Zusammenbauen zu einer Héiuserzeile
vereinigt werden.

3.2 Weitere Zonen

Landwirtschaftszone Art. 50

IDie Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fir die
landwirtschaftliche Nutzung oder den Gartenbau eignet und
fiir diese Zwecke zu erhaltende Land.

2Die Zulédssigkeit von Bauten und Anlagen in der Landwirt-
schaftszone richtet sich nach dem iibergeordneten Recht.

3Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die
Landschaft und die angrenzende Dorfzone einzufiigen. Die
Baubehdrde trifft notwendige Anordnungen beziiglich Stel-
lung, Grosse, Lage und Ausgestaltung der Bauten.
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Forstwirtschaftszone Art. 51

IDie Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald im
Sinne der Waldgesetzgebung und Fldchen, die fiir die Auf-
forstung bestimmt sind. Im Waldfeststellungsverfahren er-
mittelte Waldgrenzen sind im Zonenplan eingetragen.

2Die Zuldssigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach
der Waldgesetzgebung und den darauf abgestimmten Vorga-
ben der forstlichen Planung sowie den Bestimmungen iiber
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen.

Campingzone Art. 51bis

IDie Campingzone ist fiir Campingpldtze bestimmt. Es sind
ausschliesslich betrieblich notwendige Bauten und Anlagen
zuldssig, wie sanitdre Anlagen, Verkaufskioske und Restau-
rants.

2Bauten und Anlagen haben sich gut in die Landschaft einzu-
ordnen. Die Baubehorde trifft notwendige Anordnungen
beziiglich Lage, Stellung und Gestaltung der Bauten.

3Der Betrieb eines Campingplatzes bedarf einer Betriebs-
bewilligung des Gemeindevorstandes. Diese wird nur erteilt,
wenn alle erforderlichen sanitdren Anlagen bei der
Er6ffnung des Betriebes vorhanden sind. Fiir bewilligte
Campingpldtze ist eine Campingordnung aufzustellen,
welche der Genehmigung durch den Gemeindevorstand
bedarf.

Das stindige Stationieren von Wohnwagen, Wohnmobilen
und &dhnlichen Einrichtungen in der Campingzone ist ver-
boten. Im iibrigen gelten die Vorschriften der jeweiligen
Campingordnung.

SZeitlich befristete Zeltlager konnen vom Gemeindevorstand
ausserhalb der Campingzone bewilligt werden.

Art. 51bis genehmigt an der GV vom 29.07.2004
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Naturschutzzone Art. 52

IDie Naturschutzzone umfasst Biotope und weitere Stand-
orte, die sich durch besondere Artenvielfalt oder das Vor-
kommen seltener Arten auszeichnen.

21n der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen aller Art,
Terrainverdnderungen, Entwidsserungen, Rodungen, Diin-
gung, Materialablagerungen und andere storende Eingriffe
oder Nutzungen untersagt. Revitalisierungsmassnahmen sind
zuldssig.

3Die Baubehérde trifft notwendige Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Kennzeichnung der geschiitzten Gebiecte.
Sie kann insbesondere Zutrittsverbote erlassen. Angepasste
landwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen der Pflegemass-
nahmen zulédssig.

AFir die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Natur-
schutzzonen gelten die Bestimmungen der forstlichen Pla-
nung.

Landschaftsschutzzone Art. 53

1In der Landschaftsschutzzone soll das Landschaftsbild
erhalten bleiben.

2Neue Hochbauten, touristische Befdrderungsanlagen und
grossere Terrainverdnderungen sind untersagt. Bestehende
Bauten diirfen renoviert, ausgebaut und angemessen erwei-
tert werden, sofern sie sich unaufdringlich in das Land-
schaftsbild einfiigen.

3Vorbehalten sind Bauten und Anlagen soweit sie fir die
land- oder forstwirtschaftliche Nutzung des betreffenden
Gebietes notwendig sind und ein Standort ausserhalb der
Landschaftsschutzzone nicht zumutbar ist.

4Der Gemeindevorstand sorgt notigenfalls durch Erlass von
Verfliigungen fiir die Erhaltung einzelner wertvoller Objekte
wie Felspartien, Bdume, Gewédsser usw.
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Ruhezone Art. 54

IDie Ruhezone umfasst ausgedehnte Gebiete, die sich beson-
ders fiir Ruhe und Erholung eignen, sowie die Lebensrdume
von Tieren und Pflanzen.

2In der Ruhezone sind touristische Beforderungsanlagen und

der motorisierte Verkehr untersagt. Die Anlage oder Mar-
kierung von Skiabfahrtspisten und Routen ist nicht gestat-
tet. Im Bereich von Wildeinstandsgebieten sind Varianten-
skifahren und der Langlauf nicht gestattet. Die Baubehorde
trifft die notwendigen Massnahmen zur Kennzeichnung der
Wildeinstandsgebiete.

3Die Verwendung von Motorfahrzeugen fir die land- und
forstwirtschaftliche Bewirtschaftung sowie fiir unerlédssliche
Zufahrten und fiir Hilfeleistungen in Notfdllen ist gestattet.

Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 55

I'Die Grundwasser- und Quellschutzzone umfasst Gebiete, die
fiir die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung vor Sto-
rungen geschiitzt werden. Innerhalb der Grundwasser- und
Quellschutzzone sind Bauten und Anlagen sowie Nutzungen
nicht zuldssig, welche die Wasservorkommen gefdhrden
konnten. Die zuldssigen Nutzungen kdonnen in einem Regle-
ment umschrieben werden.

2Der Gemeindevorstand erldsst fir Grundwasserfassungen

sowie bei Bedarf fiir Quellfassungen detaillierte Schutzzo-
nenpldne mit den Zonen S I (Fassungsbereich), S Il (engere
Schutzzone) und S IIl (weitere Schutzzone) samt zugehori-
gen Reglementen nach der Gewidsserschutzgesetzgebung.
Nutzungsbeschrinkungen auf Parzellen innerhalb der de-
taillierten Schutzzonen sind im Grundbuch anzumerken.

3Bauten und Anlagen in Grundwasser- und Quellschutzzonen
konnen nur mit Auflagen bewilligt werden. Sie werden unter
Beizug einer Fachperson festgelegt und sind Bestandteil der
Baubewilligung.
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Gefahrenzone Art. 56

I'Die Gefahrenzone bezeichnet die durch Lawinen, Rutschun-
gen, Steinschlag, Uberschwemmung oder andere Naturereig-
nisse bedrohten Gebiete.

21n der Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone 1) diir-

fen keine Bauten erstellt und erweitert werden, die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Zerstorte
Bauten diirfen nur in Ausnahmefidllen wieder aufgebaut wer-
den. Standortgebundene Bauten, die nicht dem Aufenthalt
von Menschen und Tieren dienen, sind mit entsprechendem
Objektschutz zulédssig.

31n der Zone mit geringer Gefahr (Gefahrenzone II) bediirfen

Bauvorhaben (Neu- und Erweiterungsbauten, Umbauten mit
erheblicher Wertvermehrung) der Genehmigung durch die
Gebédudeversicherung des Kantons Graubiinden. Diese um-
schreibt die erforderlichen baulichen Schutzmassnahmen als
Bauauflagen.

Materialablagerungszone Art. 57

IDje Materialablagerungszone umfasst Fliachen, die fiir die
Verwertung oder Beseitigung von unverschmutztem Aushub-
und Abraummaterial bestimmt sind.

2Die Gestaltung der Ablagerungsflichen nach Abschluss der

Ablagerung oder einzelner Etappen sowie weitere Massnah-
men iliber die Gestaltung des Ablagerungsgeldndes und den
Schutz der Umgebung sind im Generellen Gestaltungsplan
festgelegt.

3Fir die Errichtung, den Betrieb, den Abschluss und den
Unterhalt der Materialablagerungen sowie fiir den Abschluss
und dessen Sicherstellung gelten im ilibrigen die einschlidgi-
gen ecidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Vorbe-
halten bleiben insbesondere die notwendigen Bewilligungen
des kantonalen Amtes fiir Umwelt fiir Ablagerungen, die der
Beseitigung von unverschmutztem Aushub- und Abraumma-
terial dienen.
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4Der innerhalb der Materialablagerungszone besonders be-
zeichnete Multikomponentensammel- und Kompostierplatz
dient der =zeitlich begrenzten Lagerung von getrennt ge-
sammelten und einer Weiterbehandlung zuzufiihrenden Ma-
terialien, wie kompostierbaren Gartenabfdllen und Klein-
mengen von Aushubmaterial und dgl.. Es diirfen nur Mate-
rialien zwischengelagert werden, welche die Umwelt nicht
gefidhrden. Insbesondere ist die Lagerung von wasserge-
fahrdenden Fliissigkeiten sowie Sonderabfdllen jeglicher
Art untersagt. Auf Dauer erstellte Hochbauten sind nicht
zuldssig mit Ausnahme von fir die Aufbereitung und
Sammlung der Materialien notwendigen Anlagen und Geré-
ten. Fiir die Errichtung und den Betrieb des "Multikompo-
nentensammel- und Kompostierplatzes" gelten im ibrigen
die einschldgigen eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften. Die Gemeinde erldsst fiir Betrieb und Unterhalt
ein Reglement.

Abbau- und Materialablagerungszone Art. 58

I'In der Abbau- und Materialablagerungszone i1st die Gewin-
nung des natlirlich vorhandenen Kiesmaterials sowie die
Verwertung oder Beseitigung von unverschmutztem Aushub-
und Abraummaterial zulédssig.

2In der Abbau- und Materialablagerungszone darf nur Mate-
rial gelagert werden, das fiir die Neugestaltung und Rekul-
tivierung verwendet wird.

3Anlagen, die fir den Abbau, die Aufberecitung, den Trans-
port und die Ablagerung notwendig sind, kdonnen fir die
Dauer des Betriebes bewilligt werden.

4Die Neugestaltung und Rekultivierung von Abbauflidchen
nach Abschluss der Materialentnahme sowie einzelner
Etappen und weitere Massnahmen iiber die Gestaltung des
Geldndes und den Schutz der Umgebung sind im Generellen
Gestaltungsplan festgelegt.
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SDie Baubehérde sorgt im Baubewilligungsverfahren oder mit
einem Gestaltungsplanverfahren fir die Umsetzung der
Vorgaben. Sie kann insbesondere eine geeignete Sicherheit
(zweckgebundenes Depositum) fir die finanziellen Mittel
verlangen, welche fiir den Abschluss der Arbeiten notwen-
dig sind.

OFir die Errichtung, den Betrieb, den Abschluss und den
Unterhalt der Materialablagerungen sowie fiir den Abschluss
und dessen  Sicherstellung gelten im  iibrigen die
einschldgigen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.
Vorbehalten bleiben insbesondere die notwendigen Bewil-
ligungen des kantonalen Amtes fiir Umwelt.

Ubriges Gemeindegebiet Art. 59

I'Das iibrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land
und jene Fldchen, fiir die noch keine Grundnutzung festge-
legt ist.

2Bauten und Anlagen, die einen kiinftigen Zonenzweck be-

eintrdchtigen, sind nicht zuldssig. Der Gemeinde diirfen
durch die Bewilligung zuldssiger Bauvorhaben keine Kosten
erwachsen. Es besteht kein Anspruch auf Anschluss an of-
fentliche Erschliessungsanlagen.

4 Gestaltung

Baugestaltungslinien Art. 60

IDie Baugestaltungslinien dienen der Gestaltung des Ortsbil-
des oder einzelner Strassenziige sowie der Situierung von
Bauten innerhalb der Siedlung.

2Baugestaltungslinien diirfen von Hochbauten nicht {ber-
schritten werden. Wo die Plidne es vorsehen, bestimmen die
Baugestaltungslinien zwingend die Lage von Gebduden oder
Gebidudeseiten.

3Baugestaltungslinien konnen im Generellen Gestaltungsplan
oder in Quartierpldnen festgelegt werden.
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Schiitzenswerte Natur- und Kulturobjekte Art. 61
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IDie im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturob-
jekte wie seltene Waldgesellschaften, Hecken, Feld- und
Ufergehdlze, Baumgruppen und Einzelbdume sowie geologi-
sche Einzelobjekte diirfen weder zerstdort noch beeintridch-
tigt werden.

2 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Kulturob-
jekte wie Sakralbauten, Burgen, Talsperren, Schalensteine,
historische Wege usw. und ihre Umgebung diirfen weder
zerstort noch beeintrdchtigt werden.

3Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zur Erhal-
tung und Pflege der geschiitzten Objekte.

5 Erschliessung

5.1 Allgemeines

Erschliessung Art. 62

IDie Gemeinde sorgt nach den Vorschriften des Baugesetzes,
der Erschliessungsreglemente sowie nach den jeweils gel-
tenden eidgendssischen und kantonalen Vorschriften fiir die
Durchfithrung der Erschliessung. Sie kann durch Gemeinde-
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beschluss einzelne Erschliessungsaufgaben o6ffentlichrecht-
lichen Korperschaften, insbesondere Wasserkorporationen
iibertragen.

’Die Erschliessungsreglemente regeln in Ergdnzung des Bau-
gesetzes die Erstellung, die Beniitzung, den Unterhalt und
die Erneuerung sowie die Finanzierung der Offentlichen
Erschliessungsanlagen.

3Die Bestimmungen des Baugesetzes und der Erschliessungs-
reglemente gelten, sofern besondere Bestimmungen fehlen,
auch fir Erschliessungen, die von den beauftragten Korper-
schaften durchgefiihrt werden.

Erschliessungsprogramm Art. 63

IDas Erschliessungsprogramm bestimmt in Abstimmung mit
der Finanzplanung, welche Teile der Bauzone in welchem
Zeitpunkt erschlossen werden.

2Der Entwurf fiir das Erschliessungsprogramm wird in der

Gemeinde Offentlich aufgelegt. Fiir die 6ffentliche Auflage
und das Mitwirkungsverfahren gelten sinngeméss die Vor-
schriften iiber das Verfahren fiir den Erlass der Grundord-
nung.

3Nach Abschluss der Mitwirkungsauflage beschliesst die
Baubehorde 1ilber das Erschliessungsprogramm. Das Er-
schliessungsprogramm ist 6ffentlich und kann bei der Ge-
meindeverwaltung jederzeit eingesehen werden.

Ausfiithrung der Erschliessung Art. 64

IDie Ausfiihrung der gemeindeeigenen Anlagen der Grund-
und Groberschliessung ist Sache der Gemeinde.

2Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde
erstellt, wenn diese einer grdsseren Anzahl von Grund-
stiicken dienen. Lehnt die Gemeinde die Durchfiithrung der
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Feinerschliessung ab, sind die Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer berechtigt, diese Anlagen nach den Plédnen
der Gemeinde als private Erschliessungsanlagen zu er-
stellen.

3Die Ausfithrung von privaten Erschliessungsanlagen ist
Sache der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer.

4Die Baubehorde kann auf Antrag private Erschliessungsan-

lagen, die dem Gemeingebrauch dienen und den technischen
Anforderungen geniigen, ilibernehmen, sofern die Anlagen
unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden.
Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungs-
anlagen auf dem Enteignungsweg.

5.2 Projektierung, Ausfiithrung

Baulinien, Niveaulinien Art. 65

I'Baulinien dienen der Sicherung bestehender oder geplanter
Verkehrs- und Versorgungsanlagen. Der im Baulinien-
bereich gelegene Boden darf ober- und unterirdisch nicht
iiberbaut werden.

2Einzelne Vorspriinge wie Vorddcher, Erker und Balkone
dirfen bis 1.50 m iiber die Baulinie hinausragen, sofern sie
mindestens 3.00 m iiber dem Trottoir- und 4.50 m iber dem
Strassenniveau liegen.

3Bauliche Verdnderungen an Bauten im Baulinienbereich diir-
fen nur ausnahmsweise vorgenommen werden. Der entste-
hende Mehrwert ist auf Kosten der Eigentiimerin bzw. des
Eigentiimers im Grundbuch anzumerken. Er wird im Enteig-
nungsfall nicht vergiitet.

4Niveaulinien bestimmen die Hohenlage projektierter Ver-
kehrsanlagen. Eingédnge, Einfahrten etc. sind auf die
Niveaulinien auszurichten.
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Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 66

IDie Projektierung der oOffentlichen Erschliessungsanlagen
ist Sache der Gemeinde.

’Die generellen Projekte umfassen die Hauptanlagen der
Wasserversorgung (GWP) und der Abwasserbehandlung
(GEP; GKP), die Verkehrsanlagen der Groberschliessung
sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirt-
schaftung.

3Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautech-
nische Gestaltung von Erschliessungsanlagen und weitere
Einzelheiten.

Verfahren Art. 67

IBau- und Niveaulinien, generelle Projekte und Bauprojekte
sind wahrend 20 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich aufzule-
gen. Wihrend der Auflage kann bei der Baubehodrde schrift-
lich und begriindet Einsprache erhoben werden.
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2Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Baubehorde
iiber allfédllige Einsprachen und gibt ithren Entscheid den
Einsprechenden schriftlich und begriindet bekannt. Der Er-
lass von Bau- und Niveaulinien sowie die Genehmigung von
generellen Projekten und von Bauprojekten ist in ortsiibli-
cher Weise bekannt zu geben.

3Fiir Bau- und Niveaulinien, die in einem Generellen Er-
schliessungsplan oder in einem Quartierplan festgelegt wer-
den, gelten ausschliesslich die Verfahrensvorschriften der
betreffenden Planungsmassnahme.

5.3 Finanzierung

5.3.1 Abgabepflicht

Erschliessungsabgaben Art. 68

IDie Gemeinde deckt ihre Auslagen fiir den Bau, den Betrieb,

den Unterhalt und die Erneuerung (Sanierung, Ersatz) von
Offentlichen Erschliessungsanlagen durch die Erhebung von
Beitrdagen und Gebiihren. Sie beteiligt sich an den Kosten,
soweit an den Anlagen ein Offentliches Interesse besteht
oder sofern besondere Umstdnde vorliegen.

’Die Erschliessungsabgaben sind grundsdtzlich von den Ei-
gentiimerinnen und Eigentimern zu bezahlen, deren Grund-
sticke aus den Erschliessungsanlagen einen Vorteil ziehen
bzw. an die Anlagen angeschlossen sind. Massgeblich fiir
die Abgabepflicht i1st der Grundbucheintrag im Zeitpunkt
der Féalligkeit der Abgabe. Bei Gesamt- und Miteigentum
sind die Gesamt- oder Miteigentiimer/innen unter solidari-
scher Haftung abgabepflichtig. Bei Stockwerkeigentum
werden die Abgaben bei der Eigentimergemeinschaft, bei
Baurechtsverhdltnissen bei den Bauberechtigten erhoben.

3Wechselt eine Liegenschaft nach Fédlligkeit der Abgabe die

Hand, geht die Verpflichtung zur Bezahlung aller ausste-
henden Abgaben auf die neue Eigentiimerschaft iiber. Fiir
fallige Beitrdge und Gebiihren besteht ein gesetzliches
Pfandrecht nach den Bestimmungen des EG z ZGB.
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5.3.2 Einmalige Abgaben

Mehrwertbeitrige Art. 69

1Mehrwertbeitr’alge werden erhoben zur Deckung der Kosten
fiir den Bau und die Erneuerung von Verkehrsanlagen sowie
von Versorgungsanlagen der Feinerschliessung.

2Die Baubehorde legt den Kostenanteil fest, welcher von der
Gemeinde (Anteil der 6ffentlichen Interessenz) und von den
Privaten (Anteil der Privatinteressenz) zu tragen ist. Fir
die Aufteilung des Privatanteils unter mehreren Beteiligten
dient in der Regel die mogliche Grundstiicksnutzung, be-
rechnet aufgrund des zuldssigen Masses der Nutzung sowie
der erzielten Vorteile.

3Die Einleitung des Verfahrens, die Aufstellung des Kosten-
verteilers und die Rechnungsstellung erfolgt nach den Vor-
schriften der kantonalen Raumplanungsverordnung.

Anschlussgebiihren Art. 70

IEiir Gebdude, die erstmals an offentliche Wasserversor-
gungs- oder Abwasseranlagen angeschlossen werden, 1ist
eine einmalige Anschlussgebiihr zu bezahlen. Werden ange-
schlossene Gebdude spédter wesentlich umgebaut oder er-
weitert sind Nachzahlungen zu leisten.

2Werden im Bereich der &ffentlichen Hydrantenanlage neue

Gebdude erstellt, die nicht an die 6ffentlichen Wasserver-
sorgungsanlagen angeschlossen werden, ist eine einmalige
Loschwassergebithr zu bezahlen. Die gleiche Gebihr wird
erhoben fiir bestehende Gebdude ohne Anschluss an die 0f-
fentliche Wasserversorgung, die bei Erweiterung des Hy-
drantennetzes Feuerschutz erhalten. Werden gebiihren-
pflichtige Gebdude spdter wesentlich umgebaut oder erwei-
tert, ist eine Nachzahlung zu leisten.
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3Bemessungsgrundlagen und Gebiihrenansidtze sowie Veran-

lagung und Bezug der Anschlussgebiihren werden in den
Reglementen iiber die Wasserversorgung und iiber die Ab-
wasserbehandlung festgelegt.

Besondere Anschlussgebiihren Art. 71

IReichen die Ertrage aus den Gebithren und die Riickstellun-

gen zur Finanzierung neuer Wasserversorgungs- oder Ab-
wasseranlagen oder notwendiger Erneuerungen nicht aus,
werden von den Eigentiimerinnen und Eigentiimern aller an-
geschlossenen Grundstiicke, die aus den Anlagen Nutzen
ziehen, besondere Anschlussgebiihren erhoben.

2Miissen dffentliche Wasserversorgungs- oder Abwasseranla-
gen wegen besonderer Bediirfnisse einzelner Liegenschaften
ausgebaut werden, wird von deren Eigentiimerinnen oder
Eigentiimern eine besondere Anschlussgebiihr zur Deckung
der Ausbaukosten erhoben.

3Die Gebiithrenansitze fiir die besonderen Anschlussgebiihren

werden durch Gemeindebeschluss festgesetzt. Im Ubrigen
gelten fiir die besonderen Anschlussgebiihren sinngeméss
die Vorschriften iiber die Anschlussgebiihren.

5.3.3 Wiederkehrende Gebiihren

Wasser- und Abwassergebiihren Art. 72

IFir die Benutzung der 6ffentlichen Anlagen der Wasserver-
sorgung und der Abwasserbehandlung werden von allen an-
geschlossenen Grundstiicken jdhrlich wiederkehrende Was-
ser- und Abwassergebiihren, bestehend aus Grundgebiihren
und Mengengebiihren erhoben.

2Bemessungsgrundlagen und Gebiihrenansdtze sowie Veran-

lagung und Bezug der Wasser- und Abwassergebiihren
werden in den Reglementen liber die Wasserversorgung und
die Abwasserbehandlung festgelegt.
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Abfallgebiihren Art. 73

Lzur Deckung der Kosten der Abfallbewirtschaftung werden
Abfallgebiihren erhoben. Diese setzen sich zusammen aus
einer jahrlich wiederkehrenden Grundgebihr und einer
Mengengebiihr (Gebinde- bzw. Sack- und Containergebiih-
ren, usw.).

2Bemessungsgrundlagen und Gebiihrenansdtze sowie Veran-
lagung und Bezug der Abfallgebiihren werden im Reglement
iiber die Abfallbewirtschaftung festgelegt.

5.3.4 Private Erschliesungsanlagen

Private Erschliesungsanlagen Art. 74

IDie Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist
Sache der Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer.

2Werden Grundeigentimerinnen oder Grundeigentimer von
der Gemeinde zur Erstellung von gemeinschaftlichen Er-
schliessungsanlagen verpflichtet oder ist eine bestehende
Anlage auf Anordnung der Baubehorde auch Dritten zur
Verfliigung zu stellen, legt die Baubehdrde den Kostenanteil
fiir jedes angeschlossene Grundstiick fest.

3Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von
privaten Erschliessungsanlagen sowie den Winterdienst auf
Privatstrassen gegen Verrechnung der Selbstkosten fiber-
nehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimer beantragt, oder

b) die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer ihrer
Unterhaltspflicht nicht 1in geniligender Weise nach-
kommen.

Die Kosten werden von der Baubehdorde nach dem Vorteil-

sprinzip auf die Grundeigentimerinnen und Grundeigentii-

mer aufgeteilt.
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III.

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Baugesuch Art. 75

IFiir alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und
Anlagen (Bauvorhaben) ist bei der Baubehdrde ein Bau-
gesuch in zweifacher Ausfertigung auf amtlichem Formular
einzureichen. Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich bei-
zulegen:

l.

10.
11.

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Kataster-
kopie) enthaltend: Grenzverlauf, Parzellennummern,
Grundstiicksflichen, iiberbaute Fldche, Lage der Nach-
bargebdude, Zufahrten, Abstellpldtze, Baulinien, Grenz-
und Gebdudeabstinde, versicherte Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenreno-
vationen Fotodokumentation {iliber das bestehende Ge-
baude;

Situationsplan mit Anschliissen fir Wasser, Kanali-
sation, elektrischen Strom und Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit voll-
stindigen Angaben iliber Aussenmasse und Mauerstirken
der Aussen- und Wohnungstrennwidnde, Zweckbestim-
mung der Ridume;

Schnitte 1:100 mit vollstindigen Angaben {iiber Stock-
werk und Gebdudehohe, alter und neuer Geldndeverlauf
bis zur Grenze, Strassenhdhen;

Fassadenpldne 1:100 mit bestehenden und neuen Terrain-
linien sowie Hohenangaben;

detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer und der
Abstellplatze; kubische Berechnung nach SIA-Ordnung
Nr. 116;

Projektpldne der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von
Terrainverdnderungen, Stitzmauern, Einfriedungen,
Parkpldtzen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben iiber Zweckbestimmung, Bau-
ausfithrung, Material, Farbgebung usw.;

Angabe der approximativen Baukosten;

Unterlagen fir den baulichen Zivilschutz gemiss eidge-
nossischen und kantonalen Vorschriften;
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12. Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungs-
pflicht unterstellten Anlagen;

13. Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziel-
lem Formular;

14. Vorpriifungsentscheid der Gebdudeversicherung bei
Bauten in der Gefahrenzone;

15. bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben iiber
Wasserbedarf, Rohrdurchmesser, Rohrmaterial und Ge-
fdlle der Anschlussleitungen;

16. Detailpldane der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen
fir Abwasser;

17. bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen,
Emissionserkldrung geméss eidgendssischen Vorschrif-
ten;

18. bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten oder mit ei-
genen Ladrmquellen, Unterlagen gemédss eidgendssischen
Vorschriften;

19. Unterlagen fiir Bewilligungen von Grabungen und Son-
dierungen, fiir Grundwasserabsenkung und Grundwasser-
entnahmen sowie von Wiarmepumpen fiir die Benutzung
von Wasser- oder Bodenwidrme gemidss den Weisungen
des Amtes fiir Umweltschutz auf amtlichem Formular;

20. Angaben ilber Art und Menge der bei Ausfiithrung des
Bauvorhabens anfallenden Abfédlle und genaue Angaben
iiber deren Entsorgung (Abgabeort, Verwertung, Ab-
transport etc.);

21. allfdallige vertragliche Vereinbarungen wund entspre-
chende Ausziige iber Grundbucheintrige oder Anmer-
kungen; Grundbuchauszug in besonderen Féllen.

Die Baubehorde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne
Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern, sofern
dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist.
Bei besonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.

2Das Baugesuch, die Planbeilagen, die Berechnung der AZ,

der Energienachweis und die Emissionserkldrung sind von
der Grundeigentiimerin bzw. dem Grundeigentiimer, der
Bauherrschaft und von der Projektverfasserin bzw. dem
Projektverfasser zu unterzeichnen.
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3Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Pline muss aus

den Pldnen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und
nach dem Umbau bzw. der Abédnderung ersichtlich sein
(bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Baugespann Art. 76

1Gleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuches ist fir
Bauvorhaben, die nach aussen in Erscheinung treten, ein
Baugespann aufzustellen. Dieses muss Lage, Hohe und Ge-
stalt der Baute klar erkennen lassen. Aufschiittungen und
Boschungen von mehr als 1 m Hohe sind ebenfalls zu profi-
lieren.

2Die Erdgeschosshohe ist an den Profilen zu markieren. Die

Grenzsteine sind freizulegen. Bei Bauten an der Kantons-
strasse sorgt die Baubehdrde fiir die Orientierung des zu-
stindigen kantonalen Tiefbauamtes iiber die Profilierung.

3Das Baugespann darf vor der rechtskrdaftigen Erledigung des

Baugesuches nur mit Bewilligung der Baubehdrde entfernt
werden. Es ist in jedem Falle wdhrend 30 Tagen stehen zu
lassen. Nach Eintritt der Rechtskraft des Baubescheides ist
das Baugespann umgehend zu entfernen.

Vorpriifung, Umweltvertriaglichkeitspriifung Art. 77

I'Nach Eingang ist das Baugesuch auf Vollstandigkeit zu pri-
fen und festzustellen, ob die Bauprofile ordnungsgemaiss ge-
stellt sind.

2Bei mangelhafter Baueingabe oder Profilierung ist den Ge-
suchstellenden Gelegenheit zur Behebung der Méingel zu ge-
ben, bevor das Baugesuch 6ffentlich aufgelegt wird.

31st fiir den Entscheid iiber ein Bauvorhaben eine Umwelt-
vertrdglichkeitspriifung (UVP) erforderlich, sorgt die dafiir
zustdndige Behorde fiir die Durchfiithrung der UVP.
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Auflage, Publikation und Einsprache Art. 78

IBauvorhaben werden wihrend 20 Tagen in der Gemeinde Of-
fentlich aufgelegt. Ist eine Umweltvertrdglichkeitsprifung
durchzufiithren, wird gleichzeitig der Umweltvertriaglich-
keitsbericht 6ffentlich aufgelegt.

2Die Auflage 1st rechtzeitig und unter Angabe der Bauherr-
schaft, der Bauparzelle, des Bauvorhabens und der Einspra-
chemoglichkeit in ortsiiblicher Weise bekanntzugeben. Wéih-
rend der offentlichen Auflage kann bei der Baubehorde
schriftlich und begriindet Einsprache erhoben werden.

Vereinfachtes Verfahren Art. 79

IWenn die geplanten Bauarbeiten keine &dusserlich wahr-
nehmbaren Verdnderungen des Gebdudes oder seiner
Zweckbestimmung mit sich bringen und eine Beeintrdchti-
gung von Rechten Dritter ausgeschlossen ist, was z.B. der
Fall ist bei Unterhaltsarbeiten im Innern des Gebédudes,
wenn keine Zweckdnderung der Rdume erfolgt, oder bei Re-
novationsarbeiten am Ausseren des Gebdudes, sofern das
Volumen nicht abgedndert wird und Dach und Fassade in
Material und Farbe vorbestandener Art eingedeckt respek-
tive gestrichen werden, ist die Profilierung und Publikation
nicht erforderlich.

2Bei Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone richtet sich
das Vorgehen gemidss den Weisungen des zustdndigen
kantonalen Departementes.

Baubescheid Art. 80

IBei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen erlisst die Baube-
horde nach Prifung des Baugesuches wund allfédlliger
Einsprachen sowie nach Vorliegen der gemidss eidgendssi-
schem oder kantonalem Recht erforderlichen Bewilligungen
den Baubescheid.

2Das Verfahren fir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
richtet sich nach den kantonalen Bestimmungen.

3Der Baubescheid ist Gesuchstellern sowie allfalligen Ein-
sprechern schriftlich zu er6ffnen.
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4Ablehnende Baubescheide und Einspracheentscheide sind zu
begriinden. Privatrechtliche Einsprachen werden auf den Zi-
vilweg verwiesen.

Vorentscheid Art. 81

IBej grosseren oder aussergewohnlichen Bauvorhaben kann
die Baubehorde vor Einreichung eines Baugesuches um ihre
grundsdtzliche Stellungnahme iiber einzelne wesentliche
Punkte des Bauvorhabens ersucht werden.

2Der Vorentscheid gibt weder den Gesuchstellenden An-
spruch auf Erteilung der Baubewilligung noch bindet er die
Baubehorde bei der Beurteilung des ordentlichen Baugesu-
ches und allfdlliger Einsprachen.

Baubeginn und Baufristen Art. 82

IMit den Bauarbeiten einschliesslich Abbruch und Erdarbei-
ten darf erst begonnen werden, wenn die Baubewilligung
rechtskraftig ist.

2Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht innert eines Jahres
seit Eintritt der Rechtskraft mit dem Bau begonnen worden
ist. Ein angefangener Bau ist mit Einschluss der Umge-
bungsarbeiten binnen 2 Jahren nach Baubeginn zu vollen-
den. Die Baubehorde kann diese Fristen auf begriindetes Ge-
such hin angemessen verldngern.

3Wird ein begonnener Bau nicht vollendet, so sind unvollen-

dete Bauteile unverziiglich zu entfernen, die Baugrube ist
aufzufiillen und der urspriingliche Zustand wieder herzu-
stellen.

Bauausfiihrung, Anderungen Art. 83

IBauten und Anlagen sind nach den bewilligten Pldnen aus-
zufihren.

2Anderungen gegeniiber den genehmigten Pldnen miissen von
der Baubehodrde vor der Ausfiihrung genehmigt werden.
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3Koénnen durch eine Projektidnderung Rechte Dritter beein-
trachtigt werden, ist ein neues Auflageverfahren durchzu-
fihren.

Baukontrollen, Bauabnahme Art. 84

IDie Baukommission iibt die Kontrolle iiber die Bauten und
Anlagen aus. Sie priift die Ausfithrung von Bauvorhaben auf
ihre Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften
und der Baubewilligung und tUberwacht die Einhaltung von
Sicherheits- und Schutzbestimmungen. Sie kann bei beste-
henden Bauten und Anlagen Baukontrollen durchfiihren,
wenn Anzeichen fiir eine Ubertretung baugesetzlicher Vor-
schriften vorliegen.

2Der Baukommission und den von ihr beauftragten Auf-
sichtspersonen ist der Zutritt zu den kontrollierten Bauten
und Anlagen jederzeit zu gestatten. Baukontrollen an beste-
henden Bauten und Anlagen sind den Betroffenen rechtzei-
tig anzuzeigen.

3Die Baukontrollen fiir bewilligte Bauvorhaben werden der

Bauherrschaft im Baubescheid mitgeteilt. Die Bauherrschaft
hat den Abschluss der einzelnen Baustadien rechtzeitig zu
melden. Bei Neubauten und Erweiterung bestehender Ge-
bdudegrundrisse ist ein Schnurgeriist zu erstellen, das von
der Baukommission vor Beginn der Maurerarbeiten zu kon-
trollieren ist.

4Anschliisse an 6ffentliche Versorgungsanlagen sind der Ge-
meinde vor dem Eindecken zur Abnahme anzumelden. Die
angeschlossenen Anlagen diirfen erst nach vollzogener Ab-
nahme in Betrieb genommen werden.

SNach der Vollendung nimmt die Baukommission den Bau ab.

Gebiihren Art. 85

IDie Gemeinde erhebt fiir ihre Umtriebe im Baubewilli-
gungsverfahren kostendeckende Gebiihren. Sie erldsst eine
Gebiihrenordnung.
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2Auslagen fiir Fachgutachten und fiir Bauberatungen, beson-

dere Leistungen der Gemeindeverwaltung sowie allfédllige
Kosten des Grundbuchamtes gehen grundsidtzlich zu Lasten
der Gesuchstellenden. Sie sind zusédtzlich zur ordentlichen
Baubewilligungsgebiihr zu entrichten. Die Baubehdrde kann
die Bevorschussung dieser Kosten verlangen.

3Die Kosten offensichtlich unbegriindeter Einsprachen sind
den Einsprechenden zu iiberbinden.

IV. VOLLZUGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Verantwortlichkeit Art. 86

1Bauherrschaf‘[en, Architektinnen und Architekten, Bauleite-
rinnen und Bauleiter sowie Unternehmerinnen und Unter-
nehmer sind verantwortlich fir

- die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und der An-
ordnungen der Baubehorde und der Baukommission,

- die Ubereinstimmung der ausgefiihrten Bauten und Anla-
gen mit den genehmigten Pldnen und dem Baugespann so-
wie flr

- die Erfiillung der an die Baubewilligung gekniipften Be-
dingungen und Auflagen.

2Die Baukontrollen entlasten die genannten Personen nicht
von ihrer Verantwortlichkeit.

Strafbestimmungen Art. 87

IWer vorsidtzlich oder fahrldssig dieses Gesetz oder darauf
beruhende Erlasse und Verfliigungen verletzt, wird von der
Baubehorde mit Busse bis zu Fr. 30'000.-- bestraft. Handelt
die Taterin oder der Tdter aus Gewinnsucht, so ist die Bau-
behorde an das Hochstmass der Busse nicht gebunden.
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2Wird eine Widerhandlung beim Besorgen der Angelegenheit
einer juristischen Person oder sonst in Ausiibung geschéaft-
licher oder dienstlicher Verrichtung fiir andere begangen, so
sind die Strafbestimmungen auf die Personen anwendbar,
die in deren Namen gehandelt haben oder hédtten handeln
sollen. Fiir Bussen und Kosten haftet die juristische Person,
die Gesellschaft oder die Personengesamtheit solidarisch.

3Die Baubehdrde ermittelt den Sachverhalt und die personli-
chen Verhédltnisse der Betroffenen. Diese sind vor Ausfil-
lung der Busse anzuhoren.

Wiederherstellung des gesetzmissigen Zustandes Art. 88

IDie Bauherrschaft hat einen vorschriftswidrigen Zustand auf
Aufforderung der Baubehdrde hin zu beseitigen, gleichgiil-
tig, ob sie fiir dessen Herbeifiithrung bestraft worden ist
oder nicht.

2Kommt die Bauherrschaft dieser Aufforderung innert Frist
nicht nach, so ldsst die Baubehorde die erforderlichen
Massnahmen auf deren Kosten durch Dritte vornehmen.

3Fiir die Kosten der Ersatzmassnahme steht der Gemeinde ein
gesetzliches Pfandrecht gegeniiber der Grundeigentiimerin
bzw. dem Grundeigentiimer zu.

Rechtsmittel Art. 89

IBeschliisse der Gemeinde iiber Erlass oder Abédnderung des
Baugesetzes, des Zonenplanes, des Generellen Gestaltungs-
planes und des Generellen Erschliessungsplanes kdnnen in-
nert 20 Tagen seit der 6ffentlichen Bekanntgabe durch Be-
schwerde bei der Regierung angefochten werden.

2Beschliisse und Verfiigungen der Baubehorde auf Grund die-
ses Gesetzes oder der darauf beruhenden Erlasse kdonnen in-
nert 20 Tagen seit Mitteilung durch Rekurs beim Verwal-
tungsgericht angefochten werden.

Gesetze\Baugesetz 21.06.2002 -55-



Inkrafttreten Art. 90

IDas vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die
Gemeindeversammlung und mit der Genehmigung durch die
Regierung in Kraft.

2Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planun-
gen anwendbar, die bis zum Inkrafttreten des Baugesetzes
noch nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.

3Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten sdmtliche wi-
dersprechenden friitheren Vorschriften der Gemeinde, insbe-
sondere das Baugesetz vom 04. Mai 1983 als aufgehoben.

Also beschlossen in der Gemeindeversammlung vom 21. Juni 2002
Der Gemeindepriasident: Der Aktuar:

Benedikt Buhler Johann Jenal

Von der Regierung genehmigt geméss Beschluss vom

03. Juni 2003, Protokoll Nr. 831

Namens der Regierung

Der Prasident Der Kanzleidirektor

St. Engler Dr. C. Riesen
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1 Pultdach 10 Mansardwalmdach 19 Rhombendach

2 Ringpultdach 11 Mansarddach mit 20 Faltdach
Schopf

3 Sattel-, Giebeldach 12 Mansarddach mit 21 Pyramidendach
Fusswalm

4 Paralleldach 13 Zwerchdach 22 Kegeldach

5 Sheddach 14 Schleppdach 23 Zwiebeldach

6 Walmdach 15 Kragdach 24 Glockendach

7 Kruppel-, 16 Tonnendach 25 Kuppeldach

Schopfwalmdach
8 Fusswalmdach 17 Grabendach 26 Hangedach
9 Mansardgiebeldach 18 Kreuzdach 27 Flachdach
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